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_Lnsnagement du Territoire

SEKTORENPLAN : Lose 1-10 : Wohngebiet mit landlichem Charakter
Restgelénde Los 11 : Agrargebiet - aus Parzellierung auszuschliefen.

KBO : SBE 3 (unbebaute Teile der Wohngebiete oder der Wohnerwartungsgebiete
des Sektorenplans)

STRUKTURSCHEMA : 1.2. (Iandliche Zentren)
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Beschreibung des Gelindes

Es handelt sich um das Gelénde des Schulgebsudes, gelegen zwischen den Strallen “Zur
Kaiserbaracke” und “Zum Batzborn".

Die dort bestehenden Geb&ude wurden abgerissen, um jetzt das Grundstiick komplett zu erschliefien.

Beschreibung der ZufahrtstraBen

Die ZufahrtstraBe ist einmal die StraRe “Zur Kaiserbaracke” in Richtung Dorfkern, sowie die kleine
Nebenstrafle “Zum Batzborn”.

Vom Batzborn wird ebenfalls eine neue Strale in das zu parzellierende Gelénde angelegt, um das
Hintergeldnde zu erschlieRen.

Entlang der bestehenden Straken sollen die Fluchtlinien erhalten bleiben.

Diese Straen sind mit einer Wasserleitung, einem Stromnetz und einer Kanalisation ausgestattet,

BESONDERE VORSCHRIFTEN

Das Einhalten der gegenwiértigen Vorschriften befreit den Erwerbern und deren Rechtsnachfolger
nicht vor der Pflicht alle Normen oder Regeln der Technik, der Hygiene, des Komforts, usw.,
nachzukommen, sowie die geltenden Vorschriften (Zivilrecht, Gemeindegesetz...) einzuhalten.

Fur all die Materien die nicht in dem gegenwartigen Vorschriftenverzeichnis aufgefiihrt sind, ist die
KBO der Gemeinde Sankt Vith und das WGRSE einzuhalten.



Dies wird auch der Fall sein fiir die Antrige auf Stadtebaugenehmigung, die Antrége auf Abweichung
zu den Bestimmungen sowie die Antréage auf Abénderung der Parzellierungsgenehmigung.

Jede Abweichung sowie Anderung der Vorschriften muss begriindet werden.

BESTIMMUNG

Die Parzellierung ist ausschlieflich der Errichtung von Wohnhausern mit permanentem
Wohncharakter und einfamilidGrem Charakter vorbehalten.

Fahrzeugparks, Wohnwagen- und Lastwageneinrichtungen sowie Lager und Kampplatze gleich
welcher Art sind verboten.

Sind ebenfalls verboten, Einrichtungen die als unsauber, l4stig oder gefahrlich eingestuft sind.
Oberirdische Heizstoffbehalter dirfen nicht in den Vorgérten oder Seitenabstanden Platz finden, und
sollen tief in der Parzelle hinter immergriines Geblisch versteckt werden.

AUFTEILUNG

Die Parzellierung muss, so wie sie im Plan eingezeichnet ist, strikt eingehalten werden, und die Lose
dirfen weder jetzt noch spéter anlésslich von Abtretungen, Verkéaufen, Austausch... unterteilt werden.

Jedes Los beinhaltet :

a) eine bebaubare Zone
Alle Neubauten sollen sich in dieser Zone befinden.
Das auf Los 1 zu errichtende Wohnhaus ist zwangsidufig zum Weg ,Batzborn* hin orientiert.

Die Tiefe der Baufluchtlinie wird von der bestehenden Parzellengrenze aus festgelegt und ist
verbindlich. Es wird keine Abweichung hierzu gestattet.

Die Fluchtlinie wird entweder durch die Vorderfassade des Haupt- oder Anbauvolumens gewahrleistet.
Das Hauptvolumen des Baus soll parallel oder rechtwinkelig zur Stralenfiihrung oder zu den Grenzen
des Baufensters (s. Los 1) liegen.

b) eventuell, eine Vorgarten-Zone

Die Zone zwischen diesen Fluchtlinien soll begriint und mit einheimischen Biumen bepflanzt werden.

Hier sollen nur die strikt zur Zufahrt bendtigten Wege angelegt werden.

Diese Zufahrtswege sollen in Rasengittersteinen, Natursteinen, Pflaster, Dolomit, Asphalt oder
Verbundsteine verlegt werden.

In den Parzellen soll ebenfalls ein Parkplatz eingerichtet werden, welcher ein Viertel der Zone nicht
Uberragt und mit einem wasserdurchlissigen Material befestigt wird.

c) eine Zone fiir Hof, Garten und Gartenhiuschen

Diese Zone ist haupts&chlich fiir die Begrasung und der Bepflanzung vorgesehen.

An 2,00 m mindestens von den Parzellengrenzen, insofern keine markante Erdbewegungen von
Néten sind, wird gestattet :



Das Wohnhaus besteht aus einem eventuellen Kellergeschoss, einem Erdgeschoss und einem
Obergeschoss, welches teilweise im Dachvolumen einbezogen sein darf.

Die architektonische Einheit wird anhand von einfachen, kombinierbaren, rechteckigen Volumen,
entworfen.

Die Anbauvolumen haben eine maximale Fi&che gleich die Halfte der Hauptvolumen-Fléiche. Ein
Ricksprung von minimum einem Meter in senkrechter Anordnung zu den Fassaden des
Hauptvolumens ist dabei einzuhalten.

Die Hoéhe der Zweitvolumen-Gesimse liegt minimum bei 2,00 m und maximal auf Hhe des
Hauptvolumens.

Die Hohe des Firstes der Zweitvolumen liegt minimum 1,00 m tiefer als der First des Hauptvolumens.

Die Artikulation zwischen den Haupt- und Anbauvolumen kann durch jedes Element gestaltet sein, der
den Charakter des "Leichtigkeit" und/oder der Verbindung aufweist. So kdnnen ein Glasbau, ein
Flachdach mit geringer Fléche, eine Mauer geduldet werden, soweit diese mit den, in den besonderen
Vorschriften aufgefiihrten Farben und Struktur der Materialien, iibereinstimmen.

Eine maximale Distanz von 5,00 m zwischen dem Haupt- und dem separaten oder angeschlossenen
Anbauvolumen soll eingehalten werden, um die Einheit der Bauten nicht zu beeintrachtigen.

Dacher

Da das Hauptvolumen des Neubaus parallel oder rechtwinkelig zur StraBenachse verlaufen soll, so
soll die Dachfirst des Anbauvolumens auch parallel oder rechtwinkelig zur First des Hauptvolumens
verlaufen, welche ja parallel zur gréRten Lénge des Baus verl&uft.

Die Décher sollen im Einklang sein mit dem Dacherntyp der hiesigen traditionellen Hausern. Anbau-
und Nebenvolumen miissen dieselbe Dachneigung wie das Hauptvolumen haben.

Sie diirfen nicht markant liberstehen und keine vorspringende Elemente aufweisen, die das Volumen
beeintrachtigen.

Sie sollen traditioneller Art sein und zwei gleiche, gerade und gleich lange Dachschragen mit einem
Gefélle zwischen 30 und 45° aufweisen.

Das Dach darf maximal 0,30 m {iber den Giebel und maximal 0,50 m iiber die Fassade hinausragen,
insofern die Windbretter und andere Zinkarbeiten diskret bleiben.

Die Dachfirst des Hauptvolumens soll parallel oder rechtwinkelig zur Strafe hin verlaufen.

Die Lichteinbringung in den, im Dachvolumen eingebauten Zimmer, erfolgt vorzugsweise durch die
Giebel oder durch kleine Fensterdffnungen unter dem Dachgesims ; auch eventuell Fensterrahmen in
der Schrége der Dachneigung sind erlaubt.

Alle Materialien sollen die gleiche Klangfarbe der Dachbekleidung aufweisen.

Alle Verglasungen mit Flachglas oder geténter Profilscheiben sind geduldet, insofern sie in der Fliche
liegen.

Die Regenwasser-Ablaufvorrichtungen sollen die Farbe Zinkgrau oder Kupfer und die traditionelle
Form eines Halbmondes haben.

Die Schornsteinkasten, so wenig wie nur méglich, befinden sich nahe an der Dachfirst; deren
Materialien sind aus Schiefer, gleiche Ténung wie das Dach.

Schornsteine aus rostfreiem Edelstahl sind gestattet, insofern ihre sichtbare Héhe 1,00 m nicht
tiberschreitet.



MATERIALIEN

Fassaden

Hochstens zwei verschiedene Werkstoffe kénnen bei der Verblendung der AuRenmauern verwendet
werden :

*  Natursteine aus den hiesigen Steingruben : Blaustein, Granit, Sandstein, in horizontalen Lagen
verarbeitet

*  Ziegelsteine, hellgrau oder hellbeige, Ausfugen in gleicher Ténung wie der Stein.
= Mauerputz, weill oder gebrochenes weift

Dieser Anstrich muss spétestens innerhalb der sechs Monate nach der Bedachung des Wohnhaus
erfolgen.

*  Natur- oder Kunstschiefer, gleiche Ténung wie Naturschiefer

a Holzbretter, naturtonbehandelt.

Schreinerarbeiten

Die Farbténe sind auszuwéhlen aus wei3, dunkelbraun, dunkelgrau, dunkelgriin oder Holz,
naturtonbehandelt.

Metalldhnliche Fenster- oder Tirrahmen sind verboten.

Dachbedeckung

Diese wird bestehen aus :

*  Naturschiefer oder kiinstlicher Schiefer gleicher Farbe wie der graue Naturschiefer ;
*  Flache Dachziegel in einem dunkelgrauen Ton, nicht glanzend ;

* helles durchsichtiges Flachglas fiir Wintergarten, Veranda oder Sonnenkollektor.

WANDFENSTER

Das Gefiige der Wandfenster wird bestimmt durch eine vertikale Struktur und derer Fléche wird
bedeutend kleiner sein als die Fliche der Maurerarbeiten, ohne die Fléiche des Daches.

Hier sollen alle Eigenarten der Orientierung, des Lichtbedarfs, der Sichten sowie das Verhaltnis
Privatraum und Zugangsraum, Rechnung getragen werden.

GARAGEN

Eine Garage wo mindestens ein Fahrzeug untergestellt werden kann, wird pro Wohnung vorgesehen.
Einen Einstellplatz von 5,00 m Lénge wird in der Zone zwischen der Parzellen- und Baufluchtlinie
eingerichtet.

Die Garage wird entweder im Volumen des Hauptgeb&udes einbegriffen oder daran angebaut,

Die alleinstehende Garagen im Hintern der Parzelle, auRerhalb der Bauzone sind untersagt.



Die Garage befindet sich in der Stra3enfront.

Die Zufahrten zu diesen in der Front liegenden Garagen erfolgen auf gleicher Hohe wie die Stra3e, mit
einer Toleranz von 0,50 m ober- oder unterhalb der durchschnittlichen Hohe der Straf3e gemessen
senkrecht zum Garagentor, wobei folgende Neigungen respektiert werden : die Zufahrtsrampen sind
auf den ersten 5,00 m ab Fluchtlinie auf 4% und weiter auf 10 % begrenzt.

Die Lose 9 und 10 erhalten zwangslaufig eine gemeinsame Zufahrt ab RegionalstraBe, wobei das
natlrliche Gelédnde respektiert wird.

VERANDERUNG DER BODENBESCHAFFENHEIT
Die Neubauten werden so konzipiert, das sie dem Bodenrelief Rechnung tragen.
So sind alle Erdanfullungen untersagt die notwendig wurden durch eine unzureichende

Ausschachtung im Hohenbereich des Kellers, oder durch eine ungeeignete Anpassung einer Garage
teilweise im Untergeschoss, die zur Folge haben, dass zukiinftige Wohnh&user auf einem kinstlichen

Erdhligel ragen.

Allgemeine Veranderungen des Naturbodens von einer Dichte von zirka 0,50 m werden nur im
Bereich des Umfangs des Neubaus toleriert um das Niveau der Wohnrédume mit dem Naturboden zu

verbinden.

Diese Erdarbeiten missen mindestens 2,00 m von den hinteren Grenzen und von den Seitengrenzen
entfernt bleiben.

Die Plédne des Bauantrags sollen die Linien des Naturbodens sowie des bearbeitenden Bodens
genauestens anhand von bezifferten Angaben beinhalten (Aufbau, Schnitt, Grundriss, Bebauung),
indem der Ansatzpunkt auf Héhe der StraBenachse vor dem Zufahrtsweg erfolgt.

ANPFLANZUNGEN UND EINFRIEDIGUNGEN

Die Einfriedigung besteht zwangslaufig aus einer Hecke aus einer oder mehrerer hiesigen Pflanzarten,
im Einklang mit der Umweilt.

Die Wanhl der Pflanzarten trifft man im Atlas der Belgischen und Luxemburgischen Fiora,
herausgegeben durch den "Jardin Botanique National de Belgique" in 1972 (Ministerialrundschreiben
vom 24/04/1985).

Innerhalb von drei Jahren nach Baubeginn, muss der Erwerber die Parzelle, deren Eigentimer er ist,
einfriedigen, gemdass den Bestimmungen des Zivilgesetzbuches (Léndliche Ordnung).

Die Hecke soll nicht tiefer als 1 Meter geschnitten werden.

Geradlinige Koniferen in der Hecke sind untersagt.

In der Hecke kdnnen ebenfalls Zaunpfahle mit Maschendraht mit einbezogen werden, deren Héhe
jedoch 1,20 m und die reife Hecke nicht Ubersteigt. In der Parzellenfront werden die Zaunpféhle

innerhalb des Eigentums gesetzt.

Jede andere Art von Zaun (Mauer, Pfeiler, Holz...) ist untersagt.

ABWASSERKLARUNG UND ABFLUSS
Die zum Zeitpunkt der Errichtung des Wohnhauses geltende Gesetzgebung ist anwendbar.

Auskinfte erteilt die Gemeindeverwaltung.



WICHTIGE ANORDNUNGEN

Der Parzellierer richtet sich nach den Angaben der :

»  Stromverteilungsgesellschaft (ELEKTRABEL)

*  Telefongesellschaft (BELGACOM) Wassergesellschaft (Gemeinde)

*  Feuerwehr (Gemeinde)

Im Zeitraum zwischen den Erwerb der Parzelle und dessen Bebauung, ist der Eigentiimer verpflichtet,
das Grundstlick mindestens einmal im Jahr zu unterhalten, um den anderen Eigentiimern eine
friedliche Nutzung zu gewébhrleisten.

Er ist gebunden das Grundstiick, so wie im Gemeindegesetz stipuliert, zu unterhalten.

Aufgestellt in Sankt Vith, den 10.02.2006
Abgeandert am 28.06.2006

Der Parzellierer, e Der Projektautor,
S ____d___—yL \
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